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Torsdag, den 28. november 2024, kl. 18.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i A/B Thor i beboerhuset
Lundtoftegade 41A, med fglgende:
DAGSORDEN:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse og godkendelse af arsrapport 2023/2024, herunder fastsaettelse af andelskronen.

4. Foreleeggelse af drift- og likviditetsbudget 2024/2025 til godkendelse og beslutning om eventuel
2ndring af boligafgiften.

5. Forslag.

6. Valg af bestyrelsen.

7. Valg af administrator.

8. Eventuelt.
Formand Josefine Romanoff bgd p8 bestyrelsens vegne velkommen til foreningens ordinaere
generalforsamling 2024.

AD 1 - VALG AF DIRIGENT

Formanden foreslog p& bestyrelsens vegne advokat Henrik Qwist som dirigent. Advokat Henrik Qwist blev
valgt som dirigent uden modkandidat.

Indledningsvis orienterede advokat Henrik Qwist om, at der pr. 1. januar 2024 er gennemfgrt et
generationsskifte i Homann Administration. Administrationen er overtaget af advokat Henrik Qwist og
advokat Pernille Thrane og hedder nu Collin, Qwist & Thrane Ejendomsadministration P/S. Det er fortsat
Anette Borge, som er daglig administrator nu sammen med advokat Henrik Qwist. Advokat Bent-Ove
Feldung er stadig tilknyttet bade i administrationen og advokatfirmaet Homann.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet i henhold til vedtaegtens § 25 A, og
ingen fra forsamlingen havde p& opfordring indvendinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dirigenten konstaterede, at ud af foreningens 154 medlemmer var 53 repraesenteret. P4 den baggrund
oplyste dirigenten, at generalforsamlingen var beslutningsdygtig til behandling af alle punkter pd
dagsordenen.

Advokat Henrik Qwist blev tillige valgt som referent og oplyste, at referatet ville blive udarbejdet som et
beslutningsreferat.



AD 2 - BESTYRELSENS BERETNING

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens skriftlige beretning, ligesom festudvalgets beretning samt
salgsudvalgets beretning, var udsendt sammen med indkaldelsen.

Formand Josefine Romanoff supplerede den skriftlige beretning. Bestyrelsen har i de seneste par &r brugt
meget tid pd savel byfornyelsessagen som altansagen. Begge byggesager er nu afsluttet og endeligt
finansieret, ligesom mangeludbedring for de flestes vedkommende er udfgrt. Der mangler fortsat nogle fa
mangler i begge byggesager. 1-3rs gennemgang med Byggeskadefonden gennemfgres til foraret
vedrgrende byfornyelsessagen.

En andelshaver stillede spgrgsmal til, om punkterede vinduer er en mangel, som skal anmeldes.
Bestyrelsen oplyste, at dug imellem glasset sandsynligvis ikke skyldes, at ruderne er punkteret, men at
der traenger dug ind mellem vindueslagene, som kan 3bnes til afpudsning. Der findes pa foreningens
hjemmeside en vejledning til, hvordan vinduerne &bnes sdledes, at de kan pudses.

Endelig takkede formanden Grith Henriksen for hendes store indsats i bestyrelsen og som formand i de
seneste 6 ar.

Herefter konstaterede dirigenten, at formandens beretning, ligesom beretningerne fra
festudvalg og salgsudvalg, var taget til efterretning af generalforsamlingen.

AD 3 - FORELAGGELSE OG GODKENDELSE AF ARSRAPPORT 2023/2024, HERUNDER
FASTSATTELSE AF ANDELSKRONEN

Anette Holmskov, Grant Thornton, gennemgik foreningens 3rsrapport for 2023/24 med status pr. 30. juni
2024 og besvarede Igbende spgrgsmal fra forsamlingen. Fra gennemgangen skal specielt fremhaaves:

- Revisionspategningen er blank, hvilket betyder, at revisionen ikke har givet anledning til forbehold,
samt at drsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2024. Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste 3r.

- Resultatopggrelsen blev gennemgdet, herunder enkelte noter. Resultatet er pavirket af
afslutningen af foreningens byfornyelsessag. Foreningen har modtaget offentlige tilskud til
byfornyelsessagen med kr. 7.540.785, og en vurderet vedligeholdelsesandel af byfornyelsessagen
pd kr. 15.101.660 er optaget som en udgift i driftsregnskabet. P& den baggrund er foreningens
indtaegter meget hgje i regnskabsdret, kr. 14.722.608, ligesom foreningens omkostninger er
seerligt hgje, kr. 18.573.870. P4 baggrund heraf er drets resultat et underskud p8 kr. 4.947.422.
Der er i dret derudover betalt afdrag pa prioritetsgaeld med kr. 526.005. Renses driftsregnskabet
for byfornyelsessagen, ville regnskabet have udvist et overskud p& godt kr. 2.600.000. P& den
baggrund er resultatet sardeles tilfredsstillende.

- Foreningens balance - aktiver og passiver - blev gennemgdet. Foreningens ejendom er i
driftsregnskabet veaerdiansat til ejendommens handelsvaerdi vurderet af ejendomsmazegler og
valuarfirmaet Scheel & Co. ApS til kr. 311.600.000, hvilket i forhold til sidste &rs regnskab er en
stigning pa kr. 11.600.000. Vurderingen svarer til 25.209 kr. pr. m2. Derudover har foreningen
likvide midler p& kr. 4.992.064.

- Foreningens egenkapital inkl. reserver udggr kr. 269.093.660 svarende til 82% af ejendommens
veerdi. Der er afsat en reserve pd i alt kr. 57.173.495 til imgdegdelse af vaerdiforringelse af



ejendommen samt kommende vedligeholdelse af ejendommen. Egenkapitalen fgr reserver udggr
kr.211.920.165. Foreningens prioritetsgeeld er i regnskabet optaget til restgaelden kr. 23.920.032.

- Foreningens prioritetsgeeld i regnskabets note 14 blev gennemgaet. Foreningen har 2 1&n i Nordea
Kredit. L&n 1 er et fastforrentet kontantldn, 1,0737%, med afdrag og en restgaeld pd kr.
15.509.032. L&n 2 er et fastforrentet 1,5%-1an med afdragsfrihed i 10 &r. Afdragsfriheden udlgber
om 7. &r. Restgzelden pd I&net udggr kr. 8.411.000. Der er tale om fornuftige 18n uden risiko.

- Foreningen har til midlertidig finansiering af byfornyelsessagen og altansagen 2 byggekreditter i
Nordea med en restgeaeld pa henholdsvis kr. 20.119.044 og kr. 9.954.873. Disse byggeldn er i
efterdret 2024 indfriet ved optagelse af 2 nye fastforrentede realkreditldn med afdrag.

- Det blev praciseret, at foreningens medlemmer ikke haefter personligt for foreningens geeld.

Revisor Anette Holmskov oplyste under gennemgangen af driftsregnskabet, at foreningens fremtidige
udgifter til ejendomsskat (grundskyld) er stigende. P& baggrund af den forelgbige offentlige vurdering af
grundveerdien vil grundskyld stige &rligt med ca. kr. 63.526. Det er forventningen, at den nye endelige
offentlige grundvaerdi bliver meddelt i Igbet af 2025. N&r denne kommer, vil foreningen kunne klage over
vurderingen, safremt den ikke bliver vaesentligt nedsat i forhold til den forelgbige.

Dirigenten konstaterede, at foreningens &rsrapport 2023/2024 var enstemmigt vedtaget.

Herefter gennemgik revisor Anette Holmskov og advokat Henrik Qwist foreningens andelskroneberegning
pr. 30. juni 2024 i regnskabets note 1.

Foreningens andelskapital opggres i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2 litra b: Den kontante
handelsvaerdi som udlejningsejendom fastsat p& baggrund af en valuarvurdering. Grant Thornton laver
regnskab for 52 andelsboligforeninger i samme posthummer, og 40 af disse fastseetter andelsvaerdi efter
en valuarvurdering. I Scheel & Co. ApS’ udarbejdede vurderingsrapport er ejendommens handelsvaerdi
opgjort til 26.400 kr. pr. m2. Anette Holmskov oplyste, at vaerdierne i revisionsfirmaets 40
valuarvurderinger ligger mellem 22.000-27.800 kr. pr. m2, og gennemsnittet er 25.500 kr. pr. m2. P8 den
baggrund er foreningens valuarvurdering fornuftig “indenfor skiven”.

Advokat Henrik Qwist redegjorde for, at bestyrelsen i andelskroneberegningen foreslar, at foreningen ikke
lengere benytter den fastfrosne valuarvurdering fra 30. juni 2019, men springer ud af systemet med
fastfrossen valuarvurdering i andelsboligforeningslovens § 5, stk. 3. Det betyder samtidig, at foreningen
ikke fremover har mulighed for igen at bruge den fastfrosne valuarvurdering. Begrundelsen for denne
anbefaling blev gennemgaet.

Foreningens andelskapital i driftsregnskabet udggr kr. 269.093.660. Herfra skal traekkes reserverne i
driftsregnskabet kr. 57.173.495 og 2 pa ejendommen tinglyste deklarationer om tilbagebetaling af stgtte,
jf. andelsboligforeningslovens § 5, stk. 6 p& kr. 2.721.135 henholdsvis den nye pa kr. 7.540.765. Derved
bliver andelskapitalen reduceret til kr. 201.658.245.

Advokat Henrik Qwist anbefalede, at foreningen fortsat bevarer en stor reserve i andelsberegningen.
Derved sikres en fortsat jaevn stigning i andelsvaerdien, og samtidig at fremtidige vedligeholdelsesprojekter
kan gennemfgres uden fald i andelsvaerdien.

Ndr ejendommens veerdi veerdianssettes pa baggrund af en valuarvurdering, skal foreningens
kreditforeningsl8n opggres til kursvaerdi. Kursveerdien af foreningens gaeld er kr. 5.208.755 lavere end

prioritetsgaelden.

Foreningens samlede andelskapital kan herefter opggres til kr. 206.867.000.



Dirigenten redegjorde for, at bestyrelsen foreslar en ny andelskrone p& 18.500 kr. pr. m2, hvilket i forhold
til sidste regnskab er en stigning p8 500 kr. pr. m2.

Bestyrelsens forslag blev drgftet, hvorefter dirigenten satte bestyrelsens forslag til andelskrone til
afstemning med fglgende resultat:

For: 44
Imod: 9
Hverken for eller imod: 0

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens forslag til en andelskrone p3 18.500 kr. pr. m?2
boligareal var vedtaget.

Denne andelskrone er herefter galdende indtil foreningens naeste ordinaere generalforsamling 2025.
Prisszetningen er bindende for andelshaverne, selvom der lovligt kan fastssettes en hgjere vaerdi.

AD 4 - FORELAGGELSE AF DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 2024/2025 TIL GODKENDELSE OG
BESLUTNING OM EVENTUEL A£NDRING AF BOLIGAFGIFTEN

Revisor Anette Holmskov gennemgik bestyrelsens forslag til budget 2024/2025.
Det blev praeciseret, at budgettet ikke indeholder forslag om stigning i boligafgiften.

Foreningens indtaegter er forgget med medlemmernes betalinger af tilleeg badevaerelser og tillaeg altaner.
Tilsvarende er foreningens udgifter steget med betaling pd de 2 nyoptagne realkreditldn i Nordea Kredit
pd kr. 8.011.000 til finansiering af byfornyelsesprojektet henholdsvis kr. 14.054.000 til finansiering af
altanprojektet. Begge I18n er optaget som 30-3rige kontantldn, 4%, med fast rente og afdragsbetaling.
L8nene er konvertible, ndr renten falder. Der er afsat kr. 500.000 til lgbende vedligeholdelse, og der er
budgetteret med et overskud pd kr. 1.996.200, og efter betaling af afdrag med kr. 791.554, et
likviditetsoverskud pd kr. 1.204.646. Det blev preeciseret, at der er tale om et meget flot budget.

Dirigenten satte budgettet til afstemning med fglgende resultat:
For: 50
Imod: 0

Hverken for eller imod: 3

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens budget 2024 /2025 var vedtaget.

AD 5 - FORSLAG

Dirigenten redegjorde for, at bestyrelsen har fremsat 6 forslag, og der er indkommet 3 forslag fra
foreningens medlemmer.



BESTYRELSENS FORSLAG
A. Bemyndigelse til lAneomlzegning

Dirigenten gennemgik bestyrelsens forslag om, at generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til at
omlaegge foreningens 18n frem til naeste ordinaere generalforsamling 2025. Bemyndigelsen forudsaetter, at
der sker omleegning til 1&n af samme type, med fast rente, samt at omlaegningen ikke vil medfgre hgjere
husleje eller medfgre et fald i andelskronen pd mere end 2%. Samme forslag er blevet stillet og godkendt
i mange ar.

Dirigenten konstaterede, at forslaget var enstemmigt vedtaget.

B. Andenbehandling af tidligere vedtagne vedtaegtsandringer

Dirigenten redegjorde indledningsvis for reglen i vedtaegtens § 24, stk. 2 om vedtagelse af
vedtaegtsaendringer. Vedtaegtseendringer kan kun vedtages pd en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af
medlemmerne er reprasenteret, og hvor mindst 2/3 stemmer for. Er ikke mindst 2/3 af medlemmerne
repraesenteret, men er mindst 2/3 af de fremmgdte for forslaget (fgrstebehandling), kan der indkaldes til
en ny generalforsamling, og pd8 denne kan forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal
(andenbehandling), uanset hvor mange der er madt.

1. Nyt 3. afsnit i § 11 - Vedtaget p& generalforsamling 23. november 2020.

"Sfremt en andelshaver, der ikke i forvejen havde badevaerelse, fik et badevaerelse
finansieret ved byfornyelsesprojekt, og hvor andelshaveren ikke i forvejen havde et
badeveerelse, skulle andelshaveren betale en moderniseringsydelse - efter fradrag af
eventuelt stgttebelgb -, hvilken moderniseringsydelse blev beregnet svarende til en
forholdsmaessig andel af den samlede etableringsudgift for badeveerelset, beregnet ud
fra den samlede kostpris pd andelshaverens badeveerelset i forhold til den totale
entreprisesum, der vedrgrte de nye badevaerelser. Ydelsen bortfaldt efter, at I&nets
Igbetid var udigbet.

Med hensyn til vedligeholdelse geaelder foreningens szedvanlige regler for indvendig
vedligeholdelse.”

Dirigenten oplyste, at dette forslag indeholder regler om, hvordan de nye badeveerelser gennemfgrt under
byfornyelsessagen skal behandles og er blevet behandlet. Der er ikke tale om sendringer i indgdede aftaler
med de bergrte andelshavere. Derfor bgr bestemmelsen endeligt godkendes nu, s& den kan komme ind i
vedtaegten.

Dirigenten konstaterede, at vedtaegtsaendringen var enstemmigt vedtaget og derfor nu bliver
sat ind i vedtaegten.
2. Andring af § 14, litra c - ny ordlyd - vedtaget pa generalforsamling 22. november 2021.

Dirigenten redegjorde for, at der var vedtaget en fristforlaengelse fra 6 maneder til 12 m&neder for endelig
gennemfgrelse af en lejlighedssammenlagning, jf. § 14, litra ¢, 7. afsnit.

En andelshaver pépegede, at sagsbehandlingstiden i Kgbenhavns Kommune nu var blevet endnu leengere,
hvorfor en lejlighedssammenlaegning ikke kan blive gennemfgrt og godkendt faerdig inden for 12 maneder.
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Advokat Henrik Qwist praeciserede, at i det omfang arbejdet med sammenlaegning gennemfgres
kontinuerligt uden pauser, vil det ikke give problemer. Bestyrelsen har kendskab til den nu endnu leengere
sagsbehandlingstid i Kgbenhavns Kommune.

Dirigenten konstaterede, at forslaget var enstemmigt vedtaget og nu vil blive indfgjet i
vedtaegten.

3. Tilfgjelse til § 10 - Vedtaget p& generalforsamling 28. november 2022.

Dirigenten redegjorde for, at der var tale om en preecisering af andelshavernes pligt til indvendig
vedligeholdelse, og bestemmelsen har fglgende ordlyd:

"Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter o0gsd eventuelle ngdvendige
udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr af boligen, sdsom for eksempel udskiftning af
gulve, radiatorer, kgkkenborde, el- og vandmalere, HPFl-relze, ruder, indvendige dele af
vinduer og dgre, Igse- samt 8bne- og lukkemekanismer pa dgre og vinduer”.

Dirigenten konstaterede, at vedtagtsaendringen var enstemmigt vedtaget og nu skrives ind i
vedtaegten.

4. Tilfgjelse af nyt afsnit i § 14, litra c - vedtaget pd generalforsamling 27. november 2023.

Dirigenten redegjorde for, at dette forslag blev vedtaget ved fgrstebehandling pd foreningens ordinaere
generalforsamling 2021, og ved andenbehandling pa foreningens generalforsamling 2023. Bestemmelsen
er derfor trddt i kraft og vil nu blive indsat i foreningens vedtagt. Bestemmelsen har fglgende
ordlyd:

"For at blive tilbudt en lejlighed med henblik p& sammenlaegning skal andelshaver vaere
opskrevet pa den interne venteliste, jf. litra d.”

5. Andring af § 12 - vedtaget p& generalforsamling 27. november 2023.

Dirigenten redegjorde for, at der var tale om en bestemmelse, som tillader korttidsudlejning, for eksempel
gennem Airbnb.

Samtidig blev det vedtaget i 2023, at bestemmelsen kun var gzeldende for en prgveperiode pa 1 ar og
herefter skal behandles igen pa foreningens ordinsere generalforsamling. Bestemmelsen har fglgende
indhold:

Stk. 4

"En andelshaver kan fremleje hele sin andel i en kortere periode til ferieformal (sdsom
Airbnb) uden bestyrelsens godkendelse. Udlejningen ma ikke f& erhvervslignende
karakter eller omfang, og falgende vilkar skal iagttages:

Pkt. 1
Andelen ma hgjst udlejes 3 gange og maksimalt 49 dage i Igbet af et kalenderar.

Pkt. 2
Andelshaveren skal opretholde sin folkeregisteradresse, og det er andelshaverens ansvar
at sikre, at lejer er bekendt med og overholder husorden og andre regler pa ejendommen.



Pkt. 3

Bestyrelsen skal orienteres om en Airbnb-udlejning, ligesom opgangens beboere fgr hver
enkelt udlejning orienteres skriftligt om udlejningen. Orienteringen skal indeholde
information om: Antallet af lejere, lejeperiodens leengde og kontaktoplysninger til
udlejende andelshaver. Orientering til beboerne skal slds op i den opgang, hvor
lejligheden udlejes, men ogsa pa de tilstedende bagtrapper.

Stk. 5

Overtraedelse af reglerne for udlejning, herunder vilkdrene i stk. 4, anses for at vaere til
alvorlig skade eller ulempe for andre medlemmer eller foreningen. Bestyrelsen kan ved
overtraedelse udstede forbud mod udlejning, og gentagne overtraedelser af forbuddet kan
medfgre eksklusion i henhold til eksklusionsbestemmelserne i vedtaegternes§ 21. Det er
sdledes andelshaveren, der haefter for sin Airbnb-lejer.

Stk. 6

Bestemmelserne om ret til Airbnb-fremleje bortfalder efter et 8rs provetid, medmindre
en generalforsamling med kvalificeret flertal enten har forlaenget Airbnb-fremlejeretten
med en yderligere prgveperiode eller har endeligt bestemt, at reglerne skal indgd
permanent i foreningens vedtaegter."

Bestemmelsen blev drgftet, og flere gnskede andringer til bestemmelsen. Dirigenten praeciserede, at der
ikke p@ denne generalforsamling, hvor bestemmelsen er til andenbehandling, kan stilles sendringsforslag
til det allerede vedtagne forslag.

Dirigenten konstaterede, at forslaget var enstemmigt vedtaget og nu vil blive indsat i
vedtaegten.

Samtidig preeciserede dirigenten, at reglerne om tilladelse til korttidsudlejning kun er vedtaget for 1 &r
frem til foreningens ordinzere generalforsamling 2025. P& foreningens ordinaere generalforsamling 2025
bortfalder bestemmelsen og udgdr af vedteegten, medmindre det p& generalforsamlingen 2025 med
kvalificeret flertal besluttes enten at forlaenge retten til korttidsudlejning med en yderligere prgveperiode
eller bestemmer, at reglerne om korttidsudlejning endeligt skal indsaettes i foreningens vedtaegt.

C. Logn til formanden

Dirigenten redegjorde for, at formanden for A/B Thor gennem flere 8r har veeret aflgnnet, ikke med fast
Ilsn men med en Ign for arbejde op til 12 timer pr. uge og med en timelgn pa kr. 250. P& foreningens
generalforsamling 2023 blev det besluttet, at den ugentlige lgnnede arbejdstid blev udvidet fra 12 til 15
timer.

Bestyrelsen foreslar, at denne bevilling pa Ign til formanden pd op til 15 timer om ugen fortsaetter forelgbigt
indtil foreningens ordinaere generalforsamling 2025. Ordningen indebaerer, at formandslgnnen kan veere
pé op til 3.750 kr. pr. uge. Formanden registrerer sit tidsforbrug og indberetter dette til administrationen
hver méned.

Forslaget blev drgftet og kommenteret.

Dirigenten konstaterede, at forslaget om formandslgn for arbejde op til 15 timer pr. uge var
enstemmigt vedtaget.



D. Tag/overdazekke p& 1-2 pergolaer i gdrden — rammebevilling pad kr. 50.000

Dirigenten redegjorde for, at bestyrelsen med dette forslag gnsker en rammebevilling pa op til kr. 50.000
til udfgrelse af tag/overdaekke pd 1-2 pergolaer i gdrden. Formand Josefine Romanoff oplyste, at det laenge
har veeret et gnske at skabe nogle rum i garden, hvor der vil vaere laeg for regn. Der er indhentet 2 tilbud,
men bestyrelsen har fortsat ikke lagt sig helt fast pa, hvordan arbejdet skal udfgres. Man gnsker et
overdaekke med klar plast, s det ikke bliver mgrke rum.

Forslaget blev drgftet, hvorefter dirigenten satte forslaget til afstemning med fglgende resultat:

For: 52
Imod: O
Hverken for eller imod: 1

Dirigenten konstaterede, at forslaget var vedtaget.

E. Rammebevilling p& kr. 100.000 til arbejder i garden

Formand Josefine Romanoff redegjorde for, at gdrden traenger til en kaerlig hdnd efter afslutningen af
foreningens byggeprojekter. Bestyrelsen har indhentet tilbud fra Stenbroens Traepleje pa udarbejdelse af
en vedligeholdelsesplan, og derudover ngdvendige arbejder med beplantning, beskaering, faeldning for 2
mand i 1 uge.

Det vil vaere naturligt, at arbejdet udfgres i samarbejde med et eventuelt kommende gardudvalg.
Forslaget blev drgftet, hvorefter dirigenten satte forslaget til afstemning med fglgende resultat:

For: 51
Imod: 0
Hverken for eller imod: 2

Dirigenten konstaterede, at forslaget var vedtaget.

F. Forslag om andring af husordens § 1

Dirigenten gennemgik bestyrelsens forslag til andring af husordenens § 1. Bestemmelsen er en
opstramning af reglerne for at kunne fjerne genstande pa foreningens trapper og gvrige fallesarealer.
Dette for at sikre ejendommens beboere i tilfaelde af brand sdledes, at der er sikre flugtveje i ejendommen.
Dirigenten praeciserede, at det nye i bestemmelsen fgrst og fremmest er, at foreningens vicevaertfirma vil
kunne fjerne genstande pd ejendommens feellesarealer uden varsel og sdledes, at disse genstande bliver
smidt ud, ligesom ansvarlig andelshaver vil kunne blive opkraevet belgb til arbejdets udfgrelse.

Formand Josefine Romanoff redegjorde for, at forslaget indebaerer, at ogsa cykler, barnevogne og
klapvogne vil kunne blive fjernet og smidt ud. Det har naturligvis ikke vaeret hensigten, at medlemmernes
cykler, barnevogne og klapvogne skal smides ud, men foreningens regler gaelder ogsa for disse genstande.
Derfor foreslog formanden en tilfgjelse til bestemmelsen om, at cykler, barnevogne og klapvogne ikke
bliver smidt ud, men vil blive sat ud i garden.



Ngdvendigheden af denne opstramning af foreningens husorden for at sikre flugtveje blev drgftet. Der blev
rejst spgrgsmal om andre genstande p8 bagtrappen, for eksempel sko. Det blev preeciseret, at heller ikke
sko ma std pa foreningens trapper, hvorfor ogsd sko vil blive smidt ud.

Dirigenten satte bestyrelsens forslag til sendring af husordenens § 1 med tilfgjelsen om, at cykler,
barnevogne og klapvogne ikke smides ud men bliver placeret i garden, til afstemning med oplysning om,
at forslaget kan vedtages med simpelt flertal, med fglgende resultat:

For: 35
Imod: 12

Hverken for eller imod: 6

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens forslag om andring af husordenens § 1 var vedtaget
og tradt i kraft.

Revideret husorden med ny § 1 vedhaeftes som bilag 1.

FORSLAG FRA FORENINGENS MEDLEMMER
G. Andelshaver Maja Klarlund-Ive - tilladelse til hunde i gérden
Dirigenten oplyste, at dette forslag var udsendt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen.

Maja Klarlund-Ive motivere sit forslag, som grundlaeggende er et forslag om, at det i begraenset omfang
tillades for foreningens medlemmer at tage deres hund med i garden.

Forslaget blev grundigt drgftet, og der var mange meninger om det. Efter drgftelser var forslagsstiller Maja
Klarlund-Ive enig i at praecisere forslaget til fglgende:

"Det er tilladt, at foreningens medlemmer tager deres egen hund med i foreningens gard,
dog ikke til almindelig luftning. Hunden skal altid vaere sammen med en voksen i kort
snor og ma ikke vaere til gene for andre beboere i haven, hverken ved ggen eller leg.
Hunde m3& kun opholde sig i den modsatte ende af gérden end dér, hvor legeplads med
tilhgrende have er beliggende, hvilket vil sige ved Neerumgade/Lundtoftegade. Hundeejer
har altid ansvaret for sin hund og skal samle efterladenskaber op i en pose.
Bestemmelsen bortfalder efter 1 8rs prgvetid, medmindre det pa foreningens ordinaere
generalforsamling 2025 vedtages at ggre bestemmelsen permanent”.

Med den preeciserede andring satte dirigenten forslaget til afstemning med fglgende resultat:
For: 30

Imod: 15

Hverken for eller imod: 3

Dirigenten konstaterede, at forslaget til @ndring af vedtaegtens § 15 var vedtaget.

Opdateret husorden vedlaegges neervaerende referat som bilag 1.
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H. Andelshaver Christina Langer - forslag vedrgrende barnevognsrum

Bestyrelsen motiverede p& Christina Langers vegne forslaget, idet Christina desvaerre ikke kunne veere til
stede pd generalforsamlingen. Der var tale om en gkonomisk ramme p& kr. 10.000 til forbedring af
adgangsforholdene til barnevognsrummene i kaelderen. Det er svaert for alle, og saerligt smalle barnevogne,
at komme ned i kaldrene. Derfor foreslds etablering af ramper, s& adgangsforholdene ggres bedre.
Bestyrelsen var enig i at supplere forslaget med en gkonomisk ramme op til kr. 20.000.

Forslaget blev drgftet.

Dirigenten preeciserede, at bestyrelsen skal godkende projektets udfgrelse og gennemfgrelse, faor det
saettes i gang.

Dirigenten konstaterede, at forslaget med en gkonomisk ramme pa op til kr. 20.000 til
forbedring af adgangsforholdene til barnevognsrummene var enstemmigt vedtaget.

I. Andelshaver Helle Bolther Christensen — etablering af gédrdudvalg

Forslagsstiller Helle Bolther Christensen motiverede forslaget om etablering af gardudvalg. Bestyrelsen
stgttede idéen om etablering af gardudvalg, som med hensyn til skonomi skal referere til bestyrelsen.

Advokat Henrik Qwist opfordrer medlemmer, som gnsker at deltage i gardudvalget sammen med
forslagsstiller Helle Bolther Christensen, til at kontakte bestyrelsen. I det omfang der er andelshavere til
at etablere et gardudvalg, vil dette blive nedsat.

Dirigenten konstaterede, at der principielt var enighed om at nedsaette et gardudvalg, men
gardudvalget bliver fgrst nedsat, nar der er tilstreekkelige andelshavere, som har meldt sig til
dette.

AD 6 - VALG AF BESTYRELSE

Dirigenten orienterede om, at foreningens bestyrelse i dag bestdr af formand Josefine Romanoff og
bestyrelsesmedlemmerne Felicia Laugesen, Rune Odin, Grith Henriksen, Kristine Larsen og Philip Mgller
Raissnia, mens Iben Foss er suppleant.

Grith Henriksen, Kristine Larsen og Philip Mgller Raissnia genopstiller ikke. Grith og Philip, fordi de har
planer om at flytte fra ejendommen.

Rune Odin er ikke pa valg i 8r. Josefine Romanoff og Felicia Laugesen er pa valg, og det samme geelder
Iben Foss, som nu stiller op stil bestyrelsen.

Advokat Henrik Qwist orienterede om, at bestyrelsen i henhold til vedtaegtens § 29 skal bestd mellem 5-7
medlemmer og derudover skal der valges suppleanter.

Dirigenten forespurgte forsamlingen, hvem der gnsker at opstille til bestyrelsen. Iben Foss, Mathias
Gregersen, Joakim Herrestrup samt Maja Klarlund-Ive stillede op til bestyrelsen. Alle opstillede kandidater
praesenterede sig for forsamlingen.

Herefter konstaterede dirigenten, at Josefine Romanoff, Felicia Laugesen, Iben Foss, Mathias Gregersen,
Joakim Herrestrup og Maja Klarlund-Ive var valgt til bestyrelsen. Herefter bestar foreningens bestyrelse af
fglgende:
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Josefine Romanoff Lundtoftegade 38, st. th. P& valg i 2026
Felicia Laugesen Nzerumgade 18, 2. sal P& valg i 2026
Rune Odin Lundtoftegade 42, 4. tv. P3 valg i 2025
Iben Foss Neerumgade 16, 3. tv. P3 valg i 2026
Mathias Gregersen Lundtoftegade 36, 1. tv. P3 valg i 2025
Joakim Herrestrup Lundtoftegade 44, 3. th. P3 valg i 2026
Maja Klarlund-Ive Lundtoftegade 36, 1. tv. P& valg i 2025

Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand, naestformand, kasserer og sekreteer pa forste
bestyrelsesmgde, jf. vedtaegtens § 29.

Helle Bolther Christensen stillede op som suppleant men meddelte kort efter generalforsamlingen, at hun
alligevel ikke gnskede at deltage i bestyrelsesarbejdet som suppleant. Hun ville i stedet hellige sig arbejdet
i gardudvalget.

AD 7 - VALG AF ADMINISTRATOR

Formand Josefine Romanoff foreslog p& bestyrelsens vegne genvalg til Collin, Qwist & Thrane
Ejendomsadministration P/S.

Dirigenten konstaterede, at Collin, Qwist & Thrane Ejendomsadministration P/S, var genvalgt som
foreningens daglige administrator.

AD 8 - EVENTUELT
Under punktet blev fglgende drgftet:

- En andelshaver stillede spgrgsmal om, hvorvidt det var muligt for beboerne at nedseette et
barnevognsudvalg, som skal planleegge en bedre placering af andelshaveres barnevogne pa
ejendommen. Bestyrelsen oplyste, at alle har mulighed for at foresla nedsaettelse af udvalg, som Igbende
kan arbejde og referere til bestyrelsen.

- Flere andelshavere havde problemer med lejlighedernes radiatorer, som ikke virker optimalt. De blev
opfordret til at sende mail til bestyrelsen herom og oplyse, hvorvidt der er tale om en ny eller gammel
radiator, idet nye kan veere en mangel i altansagen.

- En andelshaver spurgte til, hvornar der er mulighed for at gennemfgre endnu en etape med etablering
af altaner. Det blev oplyst, at ny runde altaner tidligst kan gennemfgres, nar 10 andelshavere er
interesseret i at fa altan.

- Formand Josefine Romanoff redegjorde endelig kort for status pa projektet med at fa skrald ud af garden.
Desvarre gar dette arbejde meget treegt. Andelshaver Cassandra, som har arbejdet med udvalget,
tilkendegav, at det ikke virker som om, det er muligt at f& gennemfart et sddant projekt. Der er mange
administrative grunde til, at det ikke kan lykkes.

Herefter haevede dirigenten generalforsamlingen kl. 20.25 og takkede for god ro or orden og gode diskussioner.
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UNDERSKRIFTER - DIGITALE

Som dirigent og referent:
Advokat Henrik Qwist

Som bestyrelse:
Josefine Romanoff
Felicia Laugesen
Rune Odin

Iben Foss

Mathias Gregersen
Joakim Herrestrup
Maja Klarlund-Ive
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